Tekst ujednolicony aktu zatozycielskiego Spotki przyjetego Uchwalg Nr 8/2017
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspélnikow z dnia 22 czerwca 2017 r., z uwzglednieniem
zmian wynikajgcych z:

- Uchwaty Nr 23/2018 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikéw Spotki z dnia 19 czerwca
2018 r.

,AKT ZALOZYCIELSKI SPOLKI
TOWARZYSTWO BUDOWNICTWA SPOEECZNEGO
,,PRAWOBRZEZE”

SPOELKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

ROZDZIAL 1
Postanowienia ogolne

Art. 1
1. Spotka bedzie dziata¢ pod firmg Towarzystwo Budownictwa Spotecznego
,Prawobrzeze” Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig, zwana dalej
3y LOWATZY SEWEIN . == mm oo oo oo oo
2. Towarzystwo moze uzywac skrotu firmy TBS ,,Prawobrzeze” Sp. z 0.0. oraz
wyr0zniajgcego ja znaku graficznego. ---------=-------m oo oo

Art. 2
Siedzibg Towarzystwa jest Miasto Szczecin. ----------===-mmmmmmmmmmmm oo

Art. 3
1. Zatozycielem Towarzystwa jest Gmina Miasto Szczecin, w imieniu ktorej
dziata Prezydent Miasta Szczecin. ---------=-mmmmmmmmmm oo
2. Towarzystwo dziata na terenie Miasta Szczecina. -------------===-=--mmmmmmmemev
3. Czas trwania Towarzystwa jest nieograniCzony. -------------=-===-----mmmooom--
4. Towarzystwo dziala na podstawie: ustawy z dnia 26 pazdziernikal995 r. o
niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego, ustawy z
dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie
gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego, ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 r.
Kodeks spotek handlowych, ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks
cywilny, ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej oraz
postanowien aktu zatozycielskiego Towarzystwa. ----------===--=mmmmcmmmmmmmee

Art. 4
Towarzystwo moze przystgpowa¢ do juz istniejagcych  podmiotow
gospodarczych oraz tworzy¢ nowe spotki w oparciu o obowigzujace przepisy



ROZDZIAL 11
Przedmiot dzialalno$ci Towarzystwa

Art. 5
Towarzystwo realizowa¢ bedzie polityke mieszkaniowg Miasta Szczecin w
zakresie ksztaltowania rynku mieszkan spotecznych, majacego przede
wszystkim na celu zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych rodzin, ktére
kwalifikujg si¢ do najmu lokali mieszkalnych w zasobach Towarzystwa zgodnie
z przepisami obowigzujacego prawa oraz poprawe jakosci starych zasobow
mieszkaniowych 1 ich otoczenia. Zadaniem Towarzystwa jest rowniez
utatwienie mobilnosci rodzinom poszukujagcym pracy. ----------=========mmmmmmmnmme

Art. 6

I. Przedmiotem dzialalnosci Towarzystwa jest budowanie doméw
mieszkalnych 1 ich eksploatacja na zasadach najmu, oraz zarzadzanie
zasobem lokalowym, budynkowym i terenami stanowigcymi wtasnos¢ Gminy
MIaStO SZCZECIN. —--mmmmmmm oo o
2. Towarzystwo mozZe TOWNIEZ: -------=====mmm oo oo oo oo
1) nabywac lokale mieszkalne 1 budynki mieszkalne oraz niemieszkalne, w
celu rozbudowy, nadbudowy 1 przebudowy, w wyniku ktorej powstang
lokale mieSZKaAINE; ~==mmmmmm e e e e e
2) przeprowadza¢ remonty 1 modernizacj¢ obiektOw przeznaczonych na
zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych na zasadach najmu; ------------------
3) wynajmowa¢ lokale wuzytkowe znajdujagce si¢ w  budynkach
TOWarZYy StWa - === oo e
4) sprawowa¢ na podstawie uméw zlecenia zarzad nieruchomos$ciami
mieszkalnymi 1 niemieszkalnymi nie stanowigcymi  wlasnosci
TOWarZY StWa -
5) sprawowac zarzad nieruchomosciami stanowigcymi w utamkowej czgsci

jego wspOtwlasnosC. ——-----mmmmmm oo
3. Towarzystwo moze réwniez prowadzi¢ inng dziatalnos¢ zwigzang z
budownictwem mieszkaniowym 1 infrastrukturg towarzyszaca polegajacg w
SZCZEZOINOSCI NA: ~=- = oo
1) sprawowaniu funkcji inwestora zastepczego w zakresie inwestycji
mieszkaniowych oraz infrastruktury technicznej i spolecznej zwigzanej z
budownictwem mieszKaniowym; ------------==mmmmmmm oo
2) budowaniu budynkéw wielorodzinnych oraz doméw jednorodzinnych ze
srodkow przysztych wiascicieli na sprzedaz i wynajem; --------------------
3) budowaniu budynkéw, budowli i urzadzen infrastruktury technicznej i
spotecznej zwigzanych z funkcjonowaniem zasobu mieszkaniowego; ----
4) przeprowadzaniu remontOw i1 modernizacji domoéw mieszkalnych nie
bedacych wiasnoscig Towarzystwa, w tym zwigzanych z zarzagdzaniem
N1EruChOMOSCIAMI ] ===== === == m e
5) budowaniu budynkéw wielorodzinnych, doméw jednorodzinnych, lokali
mieszkalnych, uzytkowych oraz garazy na sprzedaz; ----------------------



6) budowaniu budynkéw, obiektéw 1 lokali uzytecznosci publicznej
zwigzane] z funkcjonowaniem zespolu mieszkaniowego (osiedla,
dzielnicy, itp.), w tym sprawowania funkcji inwestora zastepczego dla
teZO tyPU INWESLYC]1; === mmmmm oo oo o e e

7) zarzadzaniu nieruchomosciami niemieszkalnymi takimi jak: obiekty
stuzby zdrowia, oswiaty 1 wychowania, kulturalno — oS$wiatowe,
handlowe 1 Inne; ~—==-======= =

8) nabywaniu 1 zbywaniu praw wynikajacych z uméw w sprawie

partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego.-----------------------
4. Przedmiotem dziatalnoSci Towarzystwa wedlug Polskiej Klasyfikacji

Dziatalnosci, w zakresie wynikajacym z ustawy o niektorych formach

popierania budownictwa mieszkaniowego jest: ------------=mmmmmmmmmmmmmeee o

1) realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem
budynkow (PKD 41.10.Z); —------mmmmmm oo

2) roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych 1
niemieszkalnych (PKD 41.20.7); ---------==-=m =

3) rozbidrka 1 burzenie obiektow budowlanych (PKD 43.11.2); --------------

4) przygotowanie terenu pod budowe (PKD 43.12.7); -----------==--mmmmmmeemv

5) wykonywanie instalacji elektrycznych (PKD 43.21.Z); ---------------------

6) wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych 1
klimatyzacyjnych (PKD 43.22.7); -----==-mmmmm s

7) wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych (PKD 43.29.7); -------

8) tynkowanie (PKD 43.31.7); ~------m-mmmmmmm oo

9) zakladanie stolarki budowlanej (PKD 43.32.7) ; ------------=mmmmmmmmmmmem

10) posadzkarstwo, tapetowanie i oblicowywanie scian (PKD 43.33.7); ------

11) malowanie 1 szklenie (PKD 43.34.7); --=--====mmmmmmmmm e

12) wykonywanie pozostatych robét budowlanych wykonczeniowych (PKD
43.30. 7)) —m

13) wykonywanie konstrukcji 1 pokry¢ dachowych (PKD 43.91.72); -----------

14) pozostate specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej
niesklasyfikowane (PKD 43.99.7) ; ------------mmmmmm oo

15) wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi
(PKD 68.20.2); === mm e m o oo

16) zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie (PKD 68.32.7);

17) kupno 1 sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek (PKD 68.10.Z); ----

18) dziatalnos$¢ ustugowa wspomagajaca transport ladowy (PKD 52.21.Z).---

Art. 7
1. Towarzystwo moze, zgodnie z art. 29 ust. 1 ustawy o niektérych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego, zawiera¢ z pracodawcami, a takze
osobami majacymi interes w uzyskaniu lokali mieszkalnych przez wskazane
przez nie osoby trzecie, umowy w sprawie partycypacji w kosztach budowy
lokali mieszkalnych. —------==mmm oo
2. Towarzystwo moze, zgodnie z art. 29 ust. 2 ustawy o niektorych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego, zawiera¢ z gming, powiatem,



zwigzkiem migdzygminnym lub Agencja Mienia Wojskowego dziatajacym w
celu podnajmowania lub przydziatu lokali mieszkalnych osobom fizycznym,
umowy w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokali mieszkalnych,
ktérych gmina, powiat, zwigzek miedzygminny lub Agencja Mienia
Wojskowego bedzie najemcg. Podnajmowanie przez powiat, gmine, zwigzek
miedzygminny lub przydzial przez Agencj¢ Mienia Wojskowego lokalu
mieszkalnego, nie wymaga zgody Towarzystwa, z wylaczeniem lokali
mieszkalnych wybudowanych przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego. -

3. Umowa, o ktorej mowa w ust. 1 1 2 powinna okresla¢ w szczegdlnosci: --------
1) sposob rozliczenia partycypacji pracodawcy, osoby majacej interes w
uzyskaniu lokali mieszkalnych przez wskazane przez nie osoby trzecie,
gminy, powiatu, zwigzku miedzygminnego lub Agencji Mienia
Wojskowego w kosztach budowy lokali; ----------==-==mmmmmmmmmmm oo

2) zasady wskazywania przez pracodawcOoOw lub osobe majaca interes w
uzyskaniu lokali mieszkalnych przez wskazane przez nie osoby trzecie

0s6b do zawarcia umowy najmu wybudowanych lokali mieszkalnych. ----

4. Towarzystwo moze, zgodnie z art. 29 a ustawy o niektdrych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego, zawiera¢ z osobami fizycznymi
umowy w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokali mieszkalnych, na
zasadach okreslonych w uStawie.-------======mmm oo oo

5. Zasady przenoszenia praw 1 obowigzkOw z umowy w sprawie partycypacji
okreslaja powszechnie obowigzujace przepisy prawa oraz zapisy
poszczegblnych umow partycypacyjnych.---------mmmmmmmmmmm oo

Art. 8
Mieszkania budowane z udzialem kredytu udzielonego przez Bank
Gospodarstwa Krajowego na podstawie wnioskéw o kredyt ztozonych do dnia
30 wrzesnia 2009 r., podlegaja regulacji normatywnej stosownie do aktow
wykonawczych do ustawy o niektérych formach popierania budownictwa
MIESZKANIOWEZO. ~---=mmmmm oo oo e e

ROZDZIAL 111
KRYTERIA I TRYB WYNAJMU MIESZKAN

Art. 9

1. Towarzystwo moze wynaja¢ lokal mieszkalny wylacznie osobie fizycznej
SPeniajace] WymOZI: —-----mmmmmm oo oo oo e
1) okreslone w ustawie o niektorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego - w przypadku wynajmu lokalu mieszkalnego
wybudowanego lub zmodernizowanego przy wykorzystaniu kredytu
udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego na podstawie
wnioskOw o kredyt ztozonych do dnia 30 wrzesnia 2009 r. lub przy
wykorzystaniu finansowania Zwrotnego; -----------=-==========mmmmmmmmoeo

2) okreslone w zasadach gospodarowania lokalami mieszkalnymi przyjetymi
przez Zgromadzenie WspdOlnikow Towarzystwa - w przypadku wynajmu



lokalu mieszkalnego innego niz okreslony w pkt 1;---------------occommceev

oraz moze wynajac lokal mieszkalny: -----------=mmmmmmmmmm oo
3) powiatowi, gminie, zwigzkowi migdzygminnemu w celu
podnajmowania tego lokalu osobie fizycznej lub prowadzenia w nim
mieszkania chronionego, o ktorym mowa w przepisach o pomocy
spotecznej lub ulokowania w nim placowki opiekunczo-wychowawcze;j

dla nie wigcej niz czternasciorga dzieci;-----------========-mmmmmmmmmmmo oo

4) organizacji pozytku publicznego w celu prowadzenia w nim
mieszkania chronionego, o ktérym mowa w przepisach o pomocy
spotecznej lub ulokowania w nim placéwki opiekunczo-wychowawczej

dla nie wigcej niz czternasciorga dzieci; -----------========mmmmmmmmmm oo

5) Agencji Mienia Wojskowego w celu przydziatu tego lokalu osobie
f1ZyCZNE]. ~—-mmmm oo

2. Pierwszenstwo przy zawieraniu umOw najmu maja osoby wskazane przez
gming, z wylaczeniem mieszkan o ktorych mowa w art. 7 niniejszego aktu
zalozycielsKiego. —-----=mmmmmm oo oo
3. W przypadku zasiedlania lokali mieszkalnych, o ktérych mowa w art. 7 ust. 4
niniejszego aktu, wnioski o zawarcie umOw w sprawie partycypacji w
kosztach ich budowy rozpatrywane sg przez Komisje¢ Mieszkaniowg
powolywang przez Zgromadzenie Wspdlnikéw. Cztonkami komisji nie moga
by¢ osoby wchodzace w sktad Rady Nadzorczej. Po rozpatrzeniu wnioskow
Komisja sporzadza liste¢ osob, z ktorymi zostanie zawarta umowa najmu po
wybudowaniu lokali mieszkalnych. ------=-=-==mmmm e

4. Ewentualne odwotania od decyzji Komisji rozpatruje Rada Nadzorcza.
Decyzje Rady Nadzorczej sg ostateCczne.----------========mmmmmmmmmmmm oo
5.Przy ocenie warunkéw mieszkaniowych wnioskodawcy 1 okreslenia
pierwszenstwa osob, o ktorych mowa w ust. 2, Komisja bierze pod uwage w
KOl@JNOSCI: ~mmmmmm e m e e oo e e
1) osoby, ktore =zostaly wskazane przez Zgromadzenie WspOlnikow
Towarzystwa jako osoby niezbedne dla Miasta Szczecin; ---------------------

2) osoby zamieszkujagce w budynkach lub lokalach mieszkalnych
przeznaczonych do rozbiorki z powodu zlego stanu technicznego; -----------

3) osoby przebywajace w lokalach nie nadajacych si¢ na staty pobyt ludzi; ----
4) inne osoby, ktorych sytuacja rodzinna lub mieszkaniowa wymaga

uzasadnionego wsparcia ze strony Miasta Szczecin. ------------======-mmcmee--

6. Najemca lokalu mieszkalnego z zasobu Towarzystwa zobowigzany jest,
stosownie do przepisow ustawy o niektorych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego, sktada¢ do Towarzystwa deklaracje o srednim
miesiecznym dochodzie przypadajacym na gospodarstwo domowe w roku
poprzednim oraz informowa¢ Towarzystwo niezwtocznie o uzyskaniu tytutu
prawnego do innego lokalu mieszkalnego, w terminach i na zasadach
wynikajacych ze wskazanej wyzej ustawy. Na zadanie Towarzystwa najemca
lub osoba ubiegajaca si¢ o najem zobowigzana jest do przedstawienia
zaswiadczenia wilasciwego Urzedu Skarbowego o wysokosci dochodow



9.

uzyskanych przez siebie oraz osoby zgloszone przez nig do wspdllnego
ZAMIESZKaANIA. ~--mmmm

. W razie nie ztozenia deklaracji przez najemce, o ktérym mowa w ust. 6, lub

ztozenia deklaracji niezgodnych z prawdg lub gdy najemca wykaze dochody
wyzsze niz maksymalne dochody okreslone w ustawie o niektorych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego, Zarzad zobowigzany jest
zastosowac odpowiednie przepisy wyzej] wymienionej ustawy. -----------------

. Umowa najmu lokalu mieszkalnego zawierana przez Towarzystwo moze

przewidywa¢ obowigzek wniesienia przez najemce¢ kaucji zabezpieczajace]
pokrycie naleznosci z tytulu najmu istniejagcych w dniu opréznienia lokalu. --
Maksymalna wysokos¢ kaucji, tryb jej wnoszenia 1 warunki zwrotu regulujg
WHASCIWE PIZePiSY.m-mmmmmmmm oo oo oo e

10. Czynsze najmu lokali mieszkalnych w zasobach mieszkaniowych

11.

(O8]

Towarzystwa ustalane sa przez Zgromadzenie Wspdlnikow w takiej
wysokosci, aby suma czynszOw za najem wszystkich lokali
eksploatowanych przez Towarzystwo pozwalata na pokrycie kosztow
eksploatacji 1 remontow budynkow oraz sptate kredytu zaciggnietego na ich
DUdOWE. = oo e
Czynsz za najem badz dzierzawe lokali uzytkowych oraz innych
nieruchomosci lub ich czesci, nalezacych do Towarzystwa jest czynszem
wolnym, ustalanym przez Zarzad, przy czym tryb 1 zasady najmu okreslajg
0drebne Przepisy. —------=mmmmm oo

ROZDZIAL IV
Kapital zakladowy Towarzystwa

Art. 10

. Kapital zaktadowy Towarzystwa wynosi 265.222.400,00 zt (dwiescie

szesCdziesigt pie¢ miliondw dwiescie dwadziescia dwa tysigce czterysta
ZYotyCh) -

. Kapitat zakladowy Towarzystwa dzieli si¢ na 331.528 (trzysta trzydziesci

jeden tysiecy piecset dwadziescia osiem) niepodzielnych udziatéw o roOwnej
wartosci po 800,00 zt kazdy. ---------mmmmm

. Kazdy wspdlnik moze mie¢ wigcej niz jeden udziat. -----------------ommmmmmeeev
. Miasto Szczecin moze obejmowac¢ udzialy w podwyzszanym Kkapitale

zaktadowym Towarzystwa pokrywajac je wkladami pienieznymi lub
niepieni¢znymi, ktorych przedmiot bedzie okreSlany kazdorazowo w
uchwatach Zgromadzenia WspoOlnikOw. ----------mmmmmmmmm oo

. Uchwalg Zgromadzenia Wspo6lnikow kapitat zaktadowy Towarzystwa moze

by¢ w terminie do 31 grudnia 2030 roku podwyzszony do wysokosci
500.000.000,00 zt (pigcset milionoOw ztotych) poprzez ustanowienie nowych
udzialow lub podwyzszenie wartosci nominalnej udziatow istniejgcych.
Uchwata Zgromadzenia Wspdlnikéw okresli warunki podwyzszenia kapitatu
zaktadowego oraz sposobOw objecia udziatow, w tym takze osoby uprawione
do objecia udzialow. —-------mmmm e



6. Podwyzszenie kapitalu zakladowego w trybie okreslonym w ust. 5 nie
stanowi zmiany aktu zatozycielskiego Towarzystwa.-----------------occemee-

Art. 11

I. Gmina Miasto Szczecin obejmuje w kapitale zaktadowym Towarzystwa
331.528 (trzysta trzydziesci jeden tysiecy pigcset dwadziescia osiem) udziatéw o
tacznej wartosci 265.222.400,00 zi (dwiescie szescdziesigt pig¢ milionow
dwiescie dwadziescia dwa tysigce czterysta ztotych), ktore zostaja pokryte w
NASIEPUJCY SPOSOD: =mmmmmmm oo oo e
1) wkladem pienie¢znym w wysokosci 54.960.800,00 zl (pigcdziesiat cztery
miliony dziewigéset szeSc¢dziesiat tysigcy osiemset zlotych) w zamian za co
obejmuje 68.701 (szesc¢dziesigt osiem tysiecy siedemset jeden) udziatow, --------
2) wkladem niepieni¢znym (aportem) w wysokosci 92.608.000 zi
(dziewiecdziesigt dwa miliony szescset osiem tysiecy zlotych) w zamian za co
obejmuje 115.760 (sto pigtnascie tysigcy siedemset sze$cdziesigt) udziatow, w
POSTACT: —m oo e
1/ udziatu do 620/1000 (szes¢set dwadziescia tamane przez jeden tysigc) czesci
w prawie uzytkowania wieczystego gruntu stanowigcego dzialke numer 96
(dziewigcdziesiat szesc), obreb 41, Szczecin Sr(’)dmieécie, 0 obszarze 0,0252 ha
(dwa ary piecdziesigt dwa metry kwadratowe), polozong w Szczecinie przy Alei
Wojska Polskiego numer 3 (trzy), 1 w prawie wlasnosci budynku
wielorodzinnego na dzialce tej usytuowanego, stanowigcego odrgbny od gruntu
przedmiot wlasnosci, dla ktérych Sad Rejonowy Szczecin Prawobrzeze 1 Zachod
w Szczecinie X Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta KW
numer 36058 - o tacznej wartosci 1.625.600 zt (jeden milion szescset
dwadziescia pig¢ tysigcy szescéset ztotych), w tym warto$¢ udzialu w prawie
wieczystego uzytkowania dziatki gruntu w kwocie 28.200,-zt (dwadziescia
osiem tysigcy dwiescie zlotych) i obejmuje w zamian 2.032 (dwa tysiace
trzydziesci dwa) udzialy, ---------=mmmm o
2/ udziatu do 555/1000 (pigcset pigcdziesiagt pie¢ tamane przez jeden tysiac) w
prawie wieczystego uzytkowania wieczystego gruntu stanowigcego dziatke
numer 57 (pieédziesiat siedem), obreb 41, Szczecin Srédmiescie, o obszarze
0,0313 ha (trzy ary trzynascie metrOw kwadratowych) potozone; w Szczecinie
przy Alei Wojska Polskiego numer 5 (pie¢), 1 w prawie wiasnosci budynku
wielorodzinnego na dzialce tej usytuowanego, stanowigcego odrgbny od gruntu
przedmiot wlasnosci, dla ktérych Sad Rejonowy Szczecin Prawobrzeze 1 Zachod
w Szczecinie X Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta KW
numer 0036059- o tacznej wartosci 1.376.800,- zt (jeden milion trzysta
siedemdziesiat szes¢ tysigcy osiemset ztotych) w tym warto$¢ udziatu w prawie
wieczystego uzytkowania dziatki gruntu w kwocie 28.500,-zt (dwadziescia
osiem tysiecy piecset ztotych) 1 obeymuje w zamian 1.721 (jeden tysiac
siedemset dwadziescia jeden) udziatOw, -----------mmmmmmmmmm o

3/ prawa wieczystego uzytkowania nieruchomosci potozonej w Szczecinie przy
ulicy Batalionéw Chlopskich numer 61B, stanowiacej dziatke gruntu numer 5/2
obreb 47— Dabie o obszarze 9147 m kw. (dziewieC tysigcy sto czterdziesci



siedem metrow kwadratowych) zabudowanej stanowigcymi odrgbng
nieruchomos¢ budynkami 1 budowlami nalezagcymi do Gminy Szczecin, dla
ktérych Sad Rejonowy Szczecin Prawobrzeze 1 Zachod w Szczecinie X Wydziat
Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta KW numer 111373 - o tgczne;j
wartosci 2.968.000,- zt (dwa miliony dziewieCset szeScdziesiat osiem tysigcy
ztotych), w tym wartos¢ wieczystego uzytkowania dzialki gruntu w kwocie
835.200 zt (osiemset trzydziesci pie¢ tysiecy dwiescie ztotych) i obejmuje w
zamian 3.710 (trzy tysigce siedemset dziesi¢¢) udzialow, ----------------mmmcmmmee-
4/ nieruchomosci potozonej w Szczecinie przy ulicy Puckiej stanowigcej
niezabudowang dziatke gruntu numer 116/7 obreb 32— Dabie o obszarze 31234
m”  dla ktérej Sad Rejonowy Szczecin Prawobrzeze i Zachéd w Szczecinie X
Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta KW numer 113380 - o
facznej wartosci 2.600.000,- zt (dwa miliony szeséset tysiecy zlotych), i
obejmuje w zamian 3.250 (trzy tysigce dwiescie piecdziesiat) udziatow, ---------
5/ prawa wlasnosci niezabudowanej nieruchomosci, stanowigcej dziatke
numer87, obrgb 168 — Dabie, o obszarze 2.047 m2 (dwa tysigce czterdziesci
siedem metréw kwadratowych), potozonej w Szczecinie przy ulicy Mtodziezy
Polskiej, dla ktérej Sad Rejonowy Szczecin Prawobrzeze 1 Zachod w Szczecinie
X Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta Kw Nr 131595, o
wartosci 252.000 zt (dwiescie piecdziesigt dwa tysigce ztotych), 1 obejmuje w
zamian 315 (trzysta pietnascie) udziatOw, ----------==-mmmmmmm oo
6/ prawa wlasnosci zabudowanej nieruchomosci, stanowigcej dzialke numer
13/1, obrgb 22 Szczecin — Dabie, o obszarze 608 m2 (szes¢set osiem metréw
kwadratowych), polozonej w Szczecinie przy Alei Przyjaciét 17, dla ktérej Sad
Rejonowy Szczecin Prawobrzeze 1 Zach6d w Szczecinie X Wydziat Ksigg
Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta Kw Nr 24233, o wartosci 72.800 zt
(siedemdziesigt dwa tysigce osiemset ztotych), 1 obejmuje w zamian 91
(dziewigcdziesiat jeden) udziatOw, ----------=mmmmmmmm oo

7/ prawa wlasnosci zabudowanej nieruchomosci, stanowigcej dziatke numer 30,
obreb 22 Szczecin — Dabie, o obszarze 582 m2 (pi¢¢set osiemdziesigt dwa metry
kwadratowe), potozonej w Szczecinie przy Alei Przyjaciét 22, dla ktorej Sad
Rejonowy Szczecin Prawobrzeze 1 Zachdéd w Szczecinie X Wydzial Ksiag
Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta Kw Nr 24236, o wartosci 66.400 zt
(szescdziesiat szesSC tysiecy czterysta ztotych), 1 obejmuje w zamian obejmuje 83
(osiemdziesiagt trzy) udzialy, -----------=mmmmm oo
8/ prawa wilasnosci zabudowanej nieruchomosci, stanowigcej dziatke numer
50/21, obrgb 188 Szczecin — Dabie, o obszarze 609 m2 (szescset dziewiec
metrOw kwadratowych), potozonej w Szczecinie przy ulicy Batalionow
Chiopskich 4, dla ktérej Sad Rejonowy Szczecin Prawobrzeze 1 Zachod w
Szczecinie X Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta Kw Nr
98923, o wartosci 64.000 z1 (szesc¢dziesiat cztery tysigce ztotych), 1 obeymuje w
zamian 80 (osiemdziesigt) udzialow, ------------mmmmmmm oo

9/ prawa wlasnosci zabudowanej nieruchomosci, stanowigcej dziatke numer 1,
obreb 127 Szczecin — Dabie, o obszarze 969 m2 (dziewigcset szescdziesiat
dziewig¢ metrow kwadratowych), potozone; w Szczecinie przy ulicy



Chelminskiej 2, dla ktorej Sad Rejonowy Szczecin Prawobrzeze 1 Zachod w
Szczecinie X Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksigege wieczysta Kw Nr
25706, o wartosci 140.800 zt (sto czterdziesci tysiecy osiemset ztotych), i
obejmuje w zamian 176 (sto siedemdziesigt szes¢ udziatlow, -----------------ooooo--
10/ prawa wlasnosci zabudowanej nieruchomosci, stanowigcej dziatk¢ numer
18/1, obreb 156 Szczecin — Dabie, o obszarze 781 m2 (siedemset osiemdziesiat
jeden metrow kwadratowych), potozonej w Szczecinie przy ulicy Chlopskiej 21,
o wartosci 46.400 z (czterdziesci szes¢ tysiecy czterysta ztotych), 1 obejmuje w
zamian 58 (pigcdziesigt osiem) udziatOw, -----------mmmmmmmm o
11/ prawa wlasnosci zabudowanej nieruchomosci, stanowiacej dziatke numer
20, obreb 156 Szczecin — Dabie, o obszarze 2.423 m2 (dwa tysigce czterysta
dwadziescia trzy metry kwadratowe), potozonej w Szczecinie przy ulicy
Chiopskiej 24, o wartosci 66.400 zt (szescdziesigt szesC tysigcy czterysta
ztotych), 1 obejmuje w zamian 83 (osiemdziesiat trzy) udziaty, ---------------------
12/ prawa wtasnosci zabudowanej nieruchomosci, stanowiacej dziatke numer 8,
obreb 111 Szczecin — Dabie, o obszarze 641 m2 (szesCset czterdziesci jeden
metréw kwadratowych), polozonej w Szczecinie przy ulicy Gwiazdzistej 2, dla
ktérej Sad Rejonowy Szczecin Prawobrzeze 1 Zachod w Szczecinie X Wydziat
Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta Kw Nr 23266, o wartosci 66.400
zt (szescdziesiagt szeSC tysiecy czterysta ztotych), 1 obeymuje w zamian 83
(osiemdziesiat trzy) udzialy, -----------=mmmmm o

13/ prawa witasnosci zabudowanej nieruchomosci, stanowigcej dziatk¢ numer 8,
obreb 27 Szczecin — Dabie, o obszarze 950 m2 (dziewiecCset piecdziesigt metrow
kwadratowych), polozonej] w Szczecinie przy ulicy Jugostowianskiej 33, dla
ktorej Sad Rejonowy Szczecin Prawobrzeze 1 Zachod w Szczecinie X Wydziat
Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta Kw Nr 17629, o wartosci 99.200
zt (dziewigcdziesiat dziewigC tysiecy dwiescie ztotych), i obejmuje w zamian
124 (sto dwadziescia cztery) udzialy, ----------====mmmmmm oo
14/ prawa wlasnosci zabudowanej nieruchomosci, stanowigcej dziatk¢ numer
40, obreb 111 Szczecin — Dabie, o obszarze 709 m2 (siedemset dziewig¢ metrow
kwadratowych), potozonej w Szczecinie przy ulicy Nowotarskiej 2, dla ktorej
Sad Rejonowy Szczecin Prawobrzeze 1 Zachdd w Szczecinie X Wydzial Ksigg
Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta Kw Nr 23706, o wartosci 59.200 zt
(piecdziesiat dziewigC tysiecy dwiescie zlotych), i obeymuje w zamian 74
(siedemdziesiat cztery) udzialy, -----------mmmmmm o
15/ prawa wiasnosci zabudowanej nieruchomosci, stanowiacej dziatke numer
20, obreb 111 Szczecin — Dabie, o obszarze 621 m2 (szes¢set dwadziescia jeden
metrOw kwadratowych), potozonej w Szczecinie przy ulicy Nowotarskiej 15, dla
ktorej Sad Rejonowy Szczecin Prawobrzeze 1 Zachod w Szczecinie X Wydziat
Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta Kw Nr 24094, o wartosci 86.400
zt (osiemdziesiat szes¢ tysiecy czterysta ztotych), i obeymuje w zamian 108 (sto
osiem) udziatOw, ----------mmmmm
16/ prawa wlasnosci zabudowanej nieruchomosci, stanowigcej dziatk¢ numer
15, obreb 43 Szczecin — Dabie, o obszarze 526 m2 (pi¢¢set dwadziescia sze$¢
metréw kwadratowych), potozonej w Szczecinie przy ulicy Zotedziowej 9, dla
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ktorej Sad Rejonowy Szczecin Prawobrzeze 1 Zachod w Szczecinie X Wydziat
Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta Kw Nr 51927, o wartosci
141.600 zt (sto czterdziesci jeden tysigcy szesCset ztotych), 1 obejmuje w zamian
177 (sto siedemdziesigt siedem) udzialow, ---------------mmmmmmm e
17/ prawa wlasnosci zabudowanej nieruchomosci, stanowigcej dziatk¢ numer
48/1, obrgb 43 Szczecin — Dabie, o obszarze 440 m2 (czterysta czterdziesci
metréw kwadratowych), potozonej w Szczecinie przy ulicy Zotedziowej 13, dla
ktorej Sad Rejonowy Szczecin Prawobrzeze 1 Zachod w Szczecinie X Wydziat
Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta Kw Nr 17604, o wartosci 63.200
zt (szescdziesigt trzy tysigce dwiescie zlotych), i obejmuje w zamian 79
(siedemdziesiagt dziewie€) udziatOW, -------====--mmmmmmm oo
18/ prawa wlasnosci zabudowanej nieruchomosci, stanowiacej dziatke numer
6/30, obreb 41 Szczecin — Srédmieécie, o obszarze 248 m2 (dwiescie
czterdziesci osiem metrow kwadratowych), potozonej w Szczecinie przy ulicy
Wojska Polskiego 5 — oficyna, dla ktérej nie ma zatozonej ksiegi wieczystej, o
wartosci 135.200 zt (sto trzydziesci pigc tysiecy dwiescie ztotych), 1 obejmuje w
zamian 169 (sto szesc¢dziesiat dziewigc) udziatdw, -------------mmmmmmmmmmmm e
19/ prawa wiasnosci zabudowanej nieruchomosci, stanowiacej dziatke numer
6/31, obreb 41 Szczecin — Srédmiescie, o obszarze 172 m2 (sto siedemdziesiat
dwa metry kwadratowe), polozonej w Szczecinie przy ulicy Wojska Polskiego 3
— oficyna, dla ktérej nie ma zatozonej ksiegi wieczystej, o wartosci 93.600zt
(dziewiectdziesiat trzy tysigce szesc¢set zlotych), 1 obejmuje w zamian 117 (sto
siedemnascie) udzialow, ---------—--— e
20/ prawa wlasnosci zabudowanej nieruchomosci, stanowiacej dziatke numer
60, obreb 36 —Dgbie, o obszarze 139 m2 (sto trzydziesci dziewig¢ metrow
kwadratowych), potozonej w Szczecinie przy ulicy Dziennikarskiej 4, dla ktorej
Sad Rejonowy Szczecin Prawobrzeze 1 Zachdéd w Szczecinie X Wydziatl Ksiagg
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta Kw Nr 87490, o wartosci 154.400 zt
(sto piecdziesiat cztery tysigce czterysta ztotych), 1 obejmuje w zamian 193 (sto
dziewigcdziesiat trzy) udzialy,----------==-mm oo
21/ prawa wieczystego uzytkowania gruntu Skarbu Panstwa, stanowigcego
dziatke numer 38/13, obreb 4044, Dabie 44, o obszarze 1,4959 ha (jeden hektar
cztery tysigce dziewieCset piecdziesigt dziewig¢ metrOw kwadratowych),
polozong w Szczecinie przy ulicy Winogronowej numer 11F, wraz z prawem
wlasnosci posadowionych na tym gruncie budynkoéw, stanowigcych odrebny od
gruntu przedmiot wlasnosci, dla ktérych Sad Rejonowy Szczecin prawobrzeze i
Zachdod w Szczecinie X Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta
KW numer SZ1S/00163655/8, wartosci 2.648.000 zt i obejmuje w zamian 3.310
(trzy tysigce trzysta dziesie€) udziatOw.----------mmmmmmm oo
2. Kwota 117.653.600 zI (sto siedemnascie milionéw szescset pigcdziesigt
trzy tysigce szescset zlotych) bedaca roznicg kapitatu zaktadowego spoiki i1
sumy wktadéw pienigznych 1 aportdbw wniesionych przez Gminge Miasto
Szczecin, stanowi wartos¢ majatku spotki Szczecinskie Centrum Renowacyjne
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Szczecinie, ktora na
podstawie art. 492 § 1 pkt 1 kodeksu spoltek handlowych, jako spotka
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przejmowana przeniosta caly swod) majatek na spotke Towarzystwo
Budownictwa  Spolecznego  "Prawobrzeze"  spotke z  ograniczong
odpowiedzialnoscia w Szczecinie jako spotke przejmujaca (faczenie przez
przejecie). Potaczenie nastgpilo zgodnie z planem potaczenia uzgodnionym 1
sporzadzonym przez zarzady faczacych sie spétek w dniu 16 wrzesnia 2013
roku. W wyniku polaczenia podwyzszeniu ulegt kapitat zaktadowy spotki
przejmujacej - Towarzystwo Budownictwa Spotecznego ,,Prawobrzeze” spotki z
ograniczong odpowiedzialnoscig w Szczecinie. -----------=--====mmmmmmmmm oo

Art. 12

1. Udziaty Towarzystwa mogg by¢ umarzane. -------------=======mmmmmmmmmm oo
2. Umorzenie udzialbw moze nastgpi¢ badz z czystego zysku, badz z

zachowaniem przepisOw o obnizeniu kapitatu zaktadowego. --------------------
3. Umorzenie udziatbw wymaga uchwaly Zgromadzenia Wspdlnikow. ----------
4. Za zgoda wsplOlnika umorzenie udzialu moze by¢ dokonane bez
WYNAZIOAZENIA. === mm oo oo o oo e
5. Gmina Miasto Szczecin moze zbywac udziaty pod warunkiem zachowania co
najmniej 51% (pigédziesiat jeden procent) catosci udziatow. -----------------oee---

ROZDZIAL IV
Organy Towarzystwa

Organami TOWarzystwa $g: ==---=======mmmmm oo
1. Zar7ad, —==----mmmmm e
2. Rada Nadzorcza, ---------==mmmmmmm oo oo oo
3. Zgromadzenie WSpOINIKOW. —----mmmmmmm oo oo

1. Zarzad

Art. 14
1. Zarzad sktada si¢ z 1 (jednego) do 2 (dwoéch) czionkow. W sktad Zarzadu
wchodzi Prezes Zarzadu.----------== oo oo
2. Liczbe cztonkéw Zarzadu okresla Zgromadzenie Wspdlnikow. -----------------
. Zarzad powotywany i odwolywany jest uchwatg Rady Nadzorczej. -------------
4. Czlonkow Zarzadu powotuje si¢ na czas nieoznaczony, z zastrzezeniem art.
22 ust. 3 aktu zalozycielskiego Towarzystwa. Mandat cztonka Zarzadu
wygasa wskutek $mierci, rezygnacji albo odwotania ze sktadu Zarzadu.
Mandat cztonka Zarzadu nie wygasa z dniem odbycia Zgromadzenia
Wspolnikow zatwierdzajacego sprawozdanie finansowe za pierwszy pelny
rok obrotowy petnienia funkcji cztonka Zarzadu. ----------------- oo
5. W umowie miedzy Towarzystwem a czlonkiem Zarzadu oraz w sporze z nim
Towarzystwo reprezentuje Rada Nadzorcza lub petnomocnik powotany
uchwala Zgromadzenia Wspdllnikow. W przypadku reprezentowania
Towarzystwa przez Rad¢ Nadzorcza wymagane jest podjecie przez ten organ

(8]



12

uchwaty okreslajacej warunki umowy, stanowigcej podstawe do podpisania
umowy przez Przewodniczacego lub Wiceprzewodniczacego Rady
NadZOrCze]. —===--mmmmmmmmm oo e
. Zarzad moze powolywac prokurentow. Prokurenta moze odwota¢ kazdy
czlonek Zarzgdu. ---------m- oo

@)

Art. 15

Zarzad prowadzi sprawy Towarzystwa 1 reprezentuje je na zewnatrz. ----------
2. Wszystkie sprawy zwigzane z prowadzeniem spraw Towarzystwa i jego
przedsiebiorstwa niezastrzezone przepisami prawa albo niniejszym aktem do
kompetencji Zgromadzenia WspOlnikow lub Rady Nadzorczej, naleza do
kompetencji Zarzgdu. -------==-mmmm oo

. Zasady 1 tryb dziatania Zarzadu okresla Regulamin Zarzadu uchwalany przez
Zgromadzenie WSpOINIKOW. —---==mmmmmmm oo
4. Prezes Zarzadu kieruje pracami Zarzadu i1 przewodniczy posiedzeniom
ZArZgdU. - e

5. Uchwaty Zarzadu podejmowane sg zwykta wigkszoscig gtosow oddanych w
gloSOWaNTIU JAWNYIM.  ==-mmmm oo oo e

6. Glosowanie tajne zarzadza si¢ na wniosek co najmniej jednego cztonka
2ArZgdU. -

7. W przypadku réwnosci gtoséw decyduje glos Prezesa Zarzadu. ----------------
8. Prezes Zarzadu moze zmienia¢ porzadek obrad posiedzenia Zarzadu, usuwac
badz dodawac okreslone punkty do porzadku obrad, zarzadza¢ przerwy,
formutowac tres¢ projektdw uchwat. -----------mmmmmmm o

9. Nie zawiadamia si¢ o posiedzeniu czilonka Zarzadu nieobecnego z
usprawiedliwionych przyczyn. -------------mmmmm oo
10.Czlonek Zarzadu nieobecny na posiedzeniu Zarzadu moze odda¢ swoj glos,
dotyczacy konkretnej uchwaty, na pisSmie za posrednictwem innego cztonka
Zarzadu. Oddanie gtosu na pisSmie nie moze dotyczy¢ spraw wprowadzonych
do porzadku obrad na posiedzeniu Zarzadu. -------------mmmmmmmmm o
11. Czlonek Zarzadu ma obowigzek przygotowac sprawozdanie z realizacji
celow zarzadczych na podstawie danych ze zbadanego przez bieglego
rewidenta rocznego sprawozdania finansowego Towarzystwa. -----------------

[E—

(O8]

Art. 16
1.W przypadku Zarzadu jednoosobowego do skladania oSwiadczen i
podpisywania dokumentéw w imieniu Towarzystwa uprawniony jest Prezes
Zarzadu JednO0SODOWO ~--===mmmmm oo oo
2. W przypadku Zarzadu wieloosobowego do skladania oswiadczen
1 podpisywania dokumentow w imieniu Towarzystwa uprawniony jest Prezes
Zarzadu samodzielnie albo dwoch cztonkow Zarzadu tacznie albo czlonek
Zarzadu Iacznie z prokurentem, natomiast przy czynnosciach skutkujacych
zaciagnieciem zobowigzan w wysokosci powyzej 20% (dwadziescia procent)
kapitatu zaktadowego Towarzystwa do reprezentacji Towarzystwa
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uprawnionych jest dwoch czionkOw Zarzadu (nie wylaczajac Prezesa
Zarzadu) Iacznie albo cztonek Zarzadu 1gcznie z prokurentem, .-----------------

2. Rada Nadzorcza

Art. 17

. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 3 (trzech) do 5 (pigciu) cztonkow. Cztonkowie

Rady Nadzorczej powolywani sg na okres indywidualnej kadencji.----------------

. Kadencja cztonka Rady Nadzorczej trwa trzy lata. -----------------mmmmmmmmmmmeeo
. Cztonkéw Rady Nadzorczej powotuje i odwotuje Zgromadzenie Wspolnikow.
. W przypadku zmniejszenia si¢ skladu Rady Nadzorczej ponizej 3 (trzech)

cztonkéw, Zgromadzenie Wspolnikow w terminie jednego miesigca uzupetni
sktad Rady Nadzorczej w obowigzujacym trybie. -----------==--=mmmmmmmmmmm oo

Art. 18

. Przewodniczacego Rady Nadzorczej 1 Wiceprzewodniczacego Rady

Nadzorczej powoluje 1 odwotuje uchwata Zgromadzenie Wspolnikow,
natomiast Sekretarza wybiera ze swego grona Rada Nadzorcza.----------------
Przewodniczacy Rady Nadzorczej zwotuje pierwsze posiedzenie Rady
Nadzorcze].----=-====m oo e

Art. 19

. Posiedzenia Rady Nadzorczej odbywaja si¢ co najmniej raz na kwartal.

Posiedzenia Rady odbywaja si¢ w siedzibie Towarzystwa, w Urze¢dzie Miasta
Szczecin przy Pl. Armii Krajowej 1 w Szczecinie lub w innym miejscu na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej za zgoda cztonkow Rady Nadzorczej
WYTAZONG NA PISINIE. ~-- === mmmm oo oo o e e
Przewodniczacy Rady Nadzorczej, a w razie jego nieobecnosci -
Wiceprzewodniczacy, maja obowigzek zwotania posiedzenia Rady
Nadzorczej takze na pisemny wniosek Zarzadu lub co najmniej dwoéch
czlonkéw Rady. Posiedzenie powinno odby¢ si¢ w ciggu dwoch tygodni od
chwili ztozenia wniosku. -------mmmmmmm o

Art. 20
Dla waznosci uchwal Rady Nadzorczej] wymagane jest zawiadomienie o
posiedzeniu wszystkich cztonkéw Rady Nadzorczej, przynajmniej na 7
(siedem) dni przed terminem posiedzenia Nie zawiadamia si¢ o posiedzeniu
czlonka Rady Nadzorczej oddelegowanego do czasowego wykonywania
czynnosci czlonka Zarzadu w trybie okreslonym w art. 22 aktu
zatozycielskiego Towarzystwa. Rada Nadzorcza moze rowniez obradowac
bez formalnego zaproszenia, w sytuacji gdy wszyscy jej cztonkowie, ktorzy
maj3 prawo do uczestniczenia w posiedzeniu, beda obecni na posiedzeniu. -
Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty zwyklg wiekszoscig gtosow oddanych
w obecnosci co najmniej polowy sktadu Rady. W przypadku réwnej liczby
oddanych glosow, glos Przewodniczacego liczy si¢ podwOjnie, a w razie



2

14

jego nieobecnosci, Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej lub cztonka
Rady Nadzorczej prowadzacego posiedzenie. ---------------=mmmmmmmmmmmmmmomeee
Rada Nadzorcza moze podejmowa¢ uchwaty w trybie pisemnym lub przy
wykorzystaniu srodkéw bezposredniego porozumiewania si¢ na odlegtosc.
Uchwata podjeta w trybie okreslonym w zdaniu poprzednim jest wazna, gdy
wszyscy czlonkowie Rady Nadzorczej zostali powiadomieni o tresci
projektu uchwaly. ------mmmmmm oo
Cztonkowie Rady Nadzorczej moga bra¢ udzial w podejmowaniu uchwat
Rady Nadzorczej, oddajac swoj glos na pisSmie za posrednictwem innego
czlonka Rady Nadzorczej. Oddanie glosu na piSmie nie moze dotyczyc
spraw wprowadzonych do porzadku obrad na posiedzeniu Rady Nadzorczej.
Podejmowanie uchwal w trybie okreslonym w ust. 3 1 4 nie dotyczy
powotania i odwotania Prezesa Zarzadu. ----------------mmmmmmmmmmm o

Cztonkowie Rady Nadzorczej wykonuja swoje prawa 1 obowigzki osobiscie.
Organizacj¢ Rady Nadzorczej 1 sposOb wykonywania przez nig obowigzkow
okresla uchwalony przez Zgromadzenie WspdOlnikéw Regulamin Rady
NadZOrCze]. —-==-=mmmmmmm e o oo

Art. 21
Rada Nadzorcza wykonuje staty nadzor nad dziatalnoscig Towarzystwa 1 w
wykonaniu nadzoru udziela zalecen, podejmuje uchwaty.-------------------—---
Do szczegblnych obowigzkéw Rady Nadzorczej, nalezy: -----------------------
1) dokonywanie wyboru biegtego rewidenta w celu zbadania sprawozdania
finansowego Towarzystwa; —--------=--mmmmmm oo
2) ocena sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci Towarzystwa oraz
sprawozdania finansowego za ubiegly rok obrotowy w zakresie ich
zgodnosci z ksiggami 1 dokumentami, jak 1 ze stanem faktycznym wraz z
wnioskiem dotyczgcym udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu;
3) ocena wnioskéw Zarzadu dotyczacych podzialu zysku albo pokrycia
strat; --—--—-———
4) sktadanie = Zgromadzeniu  WspOlnikOw  corocznych  pisemnych
sprawozdan z wynikow ocen okreslonych w punktach poprzedzajacych;-
5) sktadanie Zgromadzeniu  Wspolnikow  corocznych  pisemnych
sprawozdan z wlasnej dzialalnosci (tzw. sprawozdanie Rady
Nadzorczej). —=----==mmmmmm oo

3. Ponadto do kompetencji Rady Nadzorczej nalezy w szczegdlnosci: ------------

1) uchwalanie Regulaminu Organizacyjnego Towarzystwa, ktorego projekt
przygotowuje Zarzad; ---------mmmmmm oo
2) opiniowanie wszystkich spraw wnoszonych przez Zarzad bedacych
przedmiotem obrad Zgromadzenia WspolnikOw; -------------mmmemmeeemeee
3) wyrazanie zgody na nabycie udziatéw 1 akcji z wyjatkiem nabywanych
na rynku regulowanym,----------==mmmmm s
4) wyrazanie zgody na emisj¢ obligacji; ------------=mmmmmmmmmm oo
5) wyrazanie zgody na zacigganie kredytow 1 pozyczek oraz udzielenie
gwarancji 1 poreczen jezeli lgczna dotychczasowa suma obcigzen
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Towarzystwa z tych tytulow bedzie przekracza¢ 60% (slownie:

szescdziesigt procent) kapitatu zaktadowego Spotki;-------------------cmmmo-

6) wyrazanie zgody na zacigganie zobowigzan zwigzanych z wydatkiem

inwestycyjnym w kazdym przypadku, gdy wysokos¢ zobowigzania z

tego tytulu przekracza 60% (stownie: szesc¢dziesiat procent) kapitatu
zaktadowego; —------mmmmm e

7) wyrazanie zgody na tworzenie spotek; --------------mmmmmm
8) podejmowanie uchwal w sprawach przedstawianych przez Zarzad; -----

9) opiniowanie plandéw dziatalnosci Towarzystwa, w tym rocznych planéw

finansowych; —-----mm oo

10) powotywanie i odwolywanie cztonkéw Zarzadu;----------------------=o—--

11) zawieranie umOw o $wiadczenie ustug zarzadzania na czas peinienia

funkcji z cztonkami Zarzgdu; ---------==-—-=mmm o

12) reprezentowanie Towarzystwa w sporach pomiedzy Towarzystwem a

czlonkami Zarzgdu;---------======- oo

13) ksztaltowanie wynagrodzen czlonkéw Zarzadu, zgodnie z zasadami

przyjetymi przez Zgromadzenie Wspdlnikbw oraz zgodnie z
obowigzujagcymi przepisami Prawa. ----------=-=====--mmmmoo oo

4. Rada Nadzorcza moze réwniez wydawac opinie w innych sprawach, w tym

na wniosek Zgromadzenia WspOlnikOw. --------==-mmmmmmmm oo

Art. 22
1. Do kompetencji Rady Nadzorczej nalezy takze delegowanie cztonka Rady
Nadzorczej do czasowego wykonywania czynnosci cztonka Zarzadu, w
sytuacji wygasnigcia mandatow wszystkich cztonkéw Zarzadu lub gdy jedyny
czlonek Zarzadu nie moze sprawowac swoich czynnosci. ------------------------
2. Delegowanie, o ktorym mowa w ust. 1 nast¢puje na podstawie uchwaty Rady
NadZOrCze]. === mmmm oo e
3. Delegowanie, o ktorym mowa w ust. 1 nastepuje na czas okreslony, tj. do
dnia powotania przez Rade¢ Nadzorcza czionka Zarzadu, wybranego w
postepowaniu kwalifikacyjnym. -------==mmmmmmm oo
4. Oddelegowany cztonek Rady Nadzorczej przejmuje prawa 1 obowigzki
wynikajace z pelnienia funkcji czlonka Zarzadu, w tym prawo do
wynagrodzenia z tytutu swiadczenia ustug zarzadzania. --------------------------
5. Mandat cztonka Rady Nadzorczej oddelegowanego do wykonywania
czynnosci cztonka Zarzadu nie wygasa, jednakze cztonek ten traci prawo do
uczestniczenia w posiedzeniach Rady Nadzorczej oraz prawo do
wynagrodzenia za pelnienie funkcji cztonka Rady Nadzorczej. ------------------

Art. 23
Cztonek Rady Nadzorczej nie moze wykonywac na rzecz Towarzystwa zadnych
innych prac poza czynno$ciami nadzoru. Postanowienie to nie dotyczy czionka
Rady Nadzorczej oddelegowanego do czasowego wykonywania czynnoSci
czlonka Zarzadu w trybie okreslonym w art. 22 aktu zalozycielskiego
TOWArZY StWa. === oo oo e
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Art. 24
Jednoosobowa kontrola Towarzystwa przez czltonka Rady Nadzorczej jest
Wylaczona, —----- e
Sposéb wykonywania kontroli 1 wglagdu w dokumenty Towarzystwa oraz zasady
zadania sporzadzenia dokumentow 1 obliczen dla celow kontrolnych, okresla
Regulamin Rady Nadzorczej. --------==-=-==mm oo

3. Zgromadzenie Wspolnikow

Art. 25
Zgromadzenie WspdOlnikow obraduje jako zwyczajne lub nadzwyczajne. ----
. Zwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow zwotuje Zarzad nie pdzniej niz w
terminie szesciu miesigcy po uptywie kazdego roku obrotowego. --------------
3. Nadzwyczajne Zgromadzenie WspoOlnikow zwotuje Zarzad Towarzystwa z
wlasnej inicjatywy lub na pisemny wniosek Rady Nadzorczej, badz na
wniosek wspOlnikOw reprezentujacych co najmniej 1/10 cze$¢ kapitatu
zaktadoOwego. —----mmmmm oo
4. Zwotlanie Nadzwyczajnego Zgromadzenia WspOlnikdw powinno nastapi¢ w
ciggu dwoch tygodni od daty zgloszenia wniosku. -----------=-mmmemmmmmmmmeeeo
5. Rada Nadzorcza zwotuje Zgromadzenie WspOlnikOw:-----------==----emmmmmeev
1) w przypadku, gdy Zarzad nie zwolal zwyczajnego Zgromadzenia
Wspllnikow w terminie okre§lonym w ust.2;---------==-=mmmmmmmmmmm oo
2) jezeli pomimo zlozenia wniosku, o ktorym mowa w ust. 3 Zarzad nie
zwotal Zgromadzenia Wspolnikow w terminie okreslonym w ust. 4. ------

DN =

Art. 26
1. Zgromadzenie WspOlnikow moze podejmowac uchwaly jedynie w sprawach
objetych porzadkiem obrad, chyba ze caty kapital zakladowy jest
reprezentowany na Zgromadzeniu, a nikt z obecnych nie zglosit sprzeciwu
dotyczacego powzigcia uchwaty;----------mmmmmmm oo
2. Porzadek obrad ustala ten organ, ktéry zwotuje dane Zgromadzenie
WSPOINIKOW. —=m e e e e
3. Porzadek obrad powinien zawiera¢ sprawy i projekty uchwat, o umieszczenie
ktorych w tym porzadku wnioskowata Rada Nadzorcza badz wspdlnicy
reprezentujacy co najmniej 1/10 czes¢ kapitatu zaktadowego.-------------------
4. Whniosek o zamieszczenie sprawy 1 powzigcie uchwaty ztozony w terminie
uniemozliwiajagcym zamieszczenie w porzadku obrad, jest wnioskiem o
zwotanie kolejnego Zgromadzenia Wspdlnikow, jezeli wnioskodawca
wniosku nie cofnie. ------=mmmmmmm oo

Art. 27
Zgromadzenie WspOlnikOw moze skutecznie obradowac 1 podejmowac uchwaty
bez formalnego zwolania, jezeli jest na nim reprezentowany caly kapitat
zaktadowy 1 nikt ze wspOlnikow nie wyrazit sprzeciwu co do odbycia
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Zgromadzenia Wspolnikow lub wniesienia poszczegdlnych spraw do porzadku
obrad. —-----mm o

Art. 28
Zgromadzenia WspOlnikow odbywajg si¢ w siedzibie Towarzystwa, w Urzedzie
Miasta Szczecin przy Pl. Armii Krajowej 1 w Szczecinie lub w innym miejscu
na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej za zgoda wspdlnikéw wyrazong na
PASINI .~ m oo o e

Art. 29
1. Uchwaty Zgromadzenia Wspdlnikow zapadaja bezwzgledng wigkszoscia
glosOw, chyba ze ustawa lub  niniejszy akt zatozycielski wymagaja
kwalifikowanej WigKSZOSCl.~~=-======mmmmm oo
2. Kazdy udziat daje na Zgromadzeniu Wspolnikéw prawo do jednego gtosu. --
. WspoOlnik uczestniczy w Zgromadzeniu Wspdlnikéw osobiscie lub poprzez
pelnomocnika umocowanego na piSmie. ----------==--m=mmmmm oo

W

Art. 30
Bez odbycia Zgromadzenia Wspdlnikdw moga by¢ powziete uchwaly, jezeli
wszyscy wspollnicy wyrazg zgode na piSmie na postanowienie, ktore ma byc
podjete albo na gtosowanie piSemne.--------=====-mmm s

Art. 31
Gtosowanie na Zgromadzeniu WspdOlnikow jest jawne. -----------=---===---=--—-
2. Tajne glosowanie zarzadza si¢ przy wyborach oraz nad wnioskami o
odwotlanie czlonkéw organéw Towarzystwa, nad wnioskami o powotanie i
odwotanie likwidatorbw Towarzystwa, badz o pociggniecie ich do
odpowiedzialnosci, jak rOwniez w sprawach osobowych. Tajne glosowanie
zarzadza si¢ rOwniez na wniosek chocby jednego ze wspolnikéw obecnych
lub reprezentowanych na Zgromadzeniu Wspolnikow. -------------mmmomemmee
3. W przypadku przewidzianym w art. 233 Kodeksu spotek handlowych, do
uchwaly o rozwigzanie Spotki wymagana jest wiekszoSC trzech czwartych
BHOSOW .~

[E—

Art. 32
Zwyczajne Zgromadzenie Zwyczajne Wspolnikow otwiera Przewodniczacy
Rady Nadzorczej lub Wiceprzewodniczacy, a w przypadku Nadzwyczajnego
Zgromadzenia WspoOlnikow lub obradowania Zgromadzenia w trybie
okreslonym w art. 27 aktu zatozycielskiego Towarzystwa, wspdlnik posiadajacy
najwicksza liczbe gloséw na Zgromadzeniu Wspdlnikéw lub osoba przez niego
wskazana. Nastepnie sposrdd osob uprawnionych do glosowania wybiera si¢
przewodniczacego Zgromadzenia WspOolnikOw. --------mmmcmommmmmmm oo
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Art. 33
1. Do kompetencji Zgromadzenia WspoOlnikow nalezy w szczegdlnosci: --------
1) rozpatrzenie 1 zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci
Towarzystwa oraz sprawozdania finansowego za ubiegty rok obrotowy, -
2) powzigcie uchwaly o podziale zysku lub pokryciu strat;----------------------
3) udzielanie absolutorium cztonkom organow Towarzystwa z wykonania
przez nich 0bowWigzZKOW; ---=--=== = m oo
4) rozpatrzenie 1 zatwierdzenie sprawozdania Rady Nadzorczej;----------------
5) zmiany aktu zatozycielskiego Towarzystwa;-----------==--==mmmmcmmmmcmmme oo
6) zbycie 1 wydzierzawienie przedsigbiorstwa lub jego zorganizowanej
czesci oraz ustanowienia na nich ograniczonego prawa rzeczowego;-------
7) podwyzszenie i obnizenie kapitalu zaktadowego;---------------------cemmmem-
8) umorzenie UdzZiatOW ;=------—=—— oo
9) naktadanie na Wspolnikow obowigzku wniesienia doplat oraz wyrazenie
zgody na zwrot doplat;----------==mmmmm
10) wyrazanie zgody na nabycie 1 zbycie nieruchomosci lub uzytkowania
wieczystego, z zastrzezeniem, ze nie wymaga uchwaly Zgromadzenia
Wspoélnikow nabycie 1 zbycie wudzialtu w nieruchomosci lub w
uzytkowaniu wieczystym, w szczegdlnosci nabycie lub zbycie udziatu w
nieruchomosci gruntowej obejmujacej prawo wlasnosci lub prawo
uzytkowania wieczystego gruntu w celu potgczenia z nieruchomoscig,
ktorej wilascicielem lub wspotwiascicielem jest Towarzystwo lub Gmina
Miasto Szczecin, a takze nie wymaga uchwaly Zgromadzenia
Wspdlnikoéw taczenie lub podzial nieruchomosci;----------------=-===--omonm--
11) podejmowanie uchwat dotyczacych roszczen o naprawienie szkody
wyrzadzonej Towarzystwu przy zawigzaniu Towarzystwa lub
sprawowaniu zarzadu albo nadzoru;------------=======m oo s
12) wyrazanie zgody na zacigganie kredytow 1 pozyczek oraz udzielenie
gwarancji 1 porgczen jezeli tgczna dotychczasowa suma obcigzen
Towarzystwa z tych tytuldw przekracza 75% (stownie: siedemdziesiat
pie¢ procent) kapitatu zaktadowego Towarzystwa;--------------=--=-=--mmeuv
13) wyrazanie zgody na zacigganie zobowigzan zwigzanych z wydatkiem
inwestycyjnym w kazdym przypadku, gdy wysokos$¢ tego zobowigzania
bedzie tytutu przekracza¢ 75% (slownie: siedemdziesigt pie¢ procent)
kapitatu zaktadowego;--------=-===m=mmm s
14) wyrazanie zgody na rozporzadzenie przez Towarzystwo prawem o
wartosci dwukrotnie przewyzszajacej wysokosci kapitatu zaktadowego; -
15) wyrazanie zgody na zaciagni¢cie przez Towarzystwo zobowigzania o
wartosci dwukrotnie przewyzszajacej wysokos¢ kapitatu zaktadowego;---
16) powotywanie 1 odwotywanie czlonkow Rady Nadzorczej oraz
powotywanie 1 odwotywanie Przewodniczacego Rady Nadzorczej i
Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej;-------------=-==--=-mmmmmmmmmmme -
17) ustalanie zasad ksztaltowania wynagrodzen cztonkéw Zarzadu i1 Rady
Nadzorczej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa;-------------------
18) uchwalanie Regulaminow Zarzadu oraz Rady Nadzorczej;-------------------
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19) rozpatrywanie innych spraw wniesionych przez Rade Nadzorczg lub
2ArZ9d. ——-

2. Oprécz spraw wymienionych w ust.1, uchwaly Zgromadzenia Wspolnikow
wymagaja sprawy okreslone w Kodeksie spotek handlowych 1 innych
Przepisach prawa. —------mmmmmmm oo

ROZDZIAL V
Osobiste uprawnienia wspodlnika

Art. 34
Wspdlnikowi przyznaje si¢ uprawnienie osobiste do przeprowadzenia przez
wyznaczone osoby, w tym w szczegllnosci Komisj¢ Rewizyjng Rady Miasta
Szczecin oraz poszczegdlnych cztonkéw Komisji Rewizyjnej, w kazdym czasie
audytow we wszystkich obszarach dziatalnosci Spotki ze szczeg6lnym
uwzglednieniem weryfikacji proceséw zarzadzania ryzykiem, kontroli 1 tadu
KOrporacyjnego. —------mmmmmm oo oo oo

ROZDZIAL VI
Rachunkowos¢ Towarzystwa
Art. 35
1. Towarzystwo prowadzi rachunkowos¢ zgodnie 2z obowigzujacymi

PIZEPISAIML, === === === o oo oo oo o
2. Rokiem obrotowym Towarzystwa jest rok kalendarzowy.------------------------
3. Dochody Towarzystwa nie moga by¢ przeznaczane do podzialu mig¢dzy
wspoOlnikow. Przeznacza si¢ je w calosci na cele statutowe.------------------------—-

Art. 36
Towarzystwo moze tworzy¢ kapitalty 1 fundusze, stosownie do uchwat
Zgromadzenia WSpOINIKOW. —----==mmmmmm oo oo

Art. 37
1. Zarzad Towarzystwa ma prawo zacigga¢ kredyty i pozyczki do wysokosci
kapitalu zaktadowego, z uwzglednieniem postanowien art. 21 ust. 3 pkt 516
oraz art. 33 ust. 1 pkt 121 13, —--mmmmm oo
2. Towarzystwo ma prawo ubiegania si¢ o preferencyjne kredyty dost¢pne w
ramach rzagdowych programow mieszkaniowych przeznaczonych na
spoteczne mieszkania czynszowe, w tym budowe¢ nowych oraz modernizacje,
termomodernizacj¢, przebudowe, i rozbudowe istniejagcych budynkéw 1
mieszkan - na pokrycie kosztow realizowanego przez Towarzystwo
PrZedSI@WZIGCIA. ~=---- === mmmm oo oo oo e
3. Towarzystwo ma prawo ubiega¢ si¢ o Srodki na realizacj¢ innych zadan
zwigzanych z zaspokajaniem potrzeb mieszkaniowych zgodnie z
obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami. -----------==-===mmmmmmmmmmmm oo
4. Srodki finansowe na budowe budynkéw wielorodzinnych, doméw
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jednorodzinnych, lokali  mieszkalnych, wuzytkowych oraz  garazy
przeznaczonych na sprzedaz nie moga pochodzi¢ z preferencyjnych kredytow
pozyskanych w ramach rzagdowych programoéw mieszkaniowych. --------------

Art. 38
Wspoélnicy sg zobowigzani do doptat w wysokosci nieprzekraczajace]
dziesigciokrotnej wysokosci udziatu. Szczegdélowe zasady wnoszenia i zwrotu
doptat ustalajg wspolnicy w drodze uchwaty.---------==---emm e

Art. 39
Zarzad jest obowigzany w terminie czterech miesiecy po uplywie roku
obrotowego sporzadzi¢ 1 zlozy¢ Radzie Nadzorczej zbadane przez bieglego
rewidenta sprawozdanie finansowe za ostatni rok obrotowy oraz sprawozdanie
pisemne z dzialalnosci Towarzystwa w tym okresie.-------------===----mmmmmmmemmme

ROZDZIAL VII
Postanowienia koncowe

Art. 40
Wymagane przepisami prawa ogloszenia, pochodzace od Towarzystwa,
zamieszczane beda w prasie lokalnej oraz w siedzibie Towarzystwa z
zastrzezeniem przypadkoéw, w ktorych zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
wymagane bedzie zamieszczenie ogloszenia na stronie internetowe;j
Towarzystwa, Biuletynie ZamoOwien Publicznych, Monitorze Sadowym i
Gospodarczym, Dzienniku Urzedowym Unii Europejskiej lub innym miejscu
PUblIKAC]T. == m e oo

Art. 41
W sprawach nieuregulowanych niniejszym aktem zatozycielskim maja
zastosowanie przepisy ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych
formach popierania budownictwa mieszkaniowego, ustawy z dnia 21 czerwca
2001r. o ochronie praw lokatorOw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego, ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny, ustawy
z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spotek handlowych oraz ustawy z dnia 20
grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej, a takze innych ustaw w zakresie w
jakim dotyczg dziatalnosci Towarzystwa.”---- =========mmmmmmmmm oo



